Richtlinien fir die Vergabe von 4£Grundsticken fur den Neubau von selbstgenutztem Wohneigentum im Gebiet

der Gemeinde Altfraunhofen (Ansiedlungsmodell Altfraunhofen)

Vorbemerkungen

Die Gemeinde Altfraunhofen verfolgt mit dem
Ansiedlungsmodell das Ziel, den sozialen Zusammenhalt der
Birger der Gemeinde zu starken und zu festigen. Ohne das
Ansiedlungsmodell ware die in der Gemeinde verwurzelte
Bevdlkerung zu grof3en Teilen nicht in der Lage, Grund und
Boden zu Wohnzwecken zu erwerben. Das Modell dient
dazu, dauerhafte, langfristige =~ und  nachhaltige
Sesshaftigkeit in der Gemeinde zu ermdglichen, weil diese
die soziale Integration und den Zusammenhalt in der
ortlichen Gemeinschaft maf3geblich starkt. Gerade junge
Familien mit mehrjahriger Bindung zur ortlichen
Gemeinschaft sind auf das Ansiedlungsmodell angewiesen,
um auch zukinftig in der Gemeinde Altfraunhofen bleiben zu
kénnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein. Daneben
will das Modell auch den Zuzug junger Familien und deren
Eigentumsbildung férdern.

Im Vertrag von Lissabon werden die Anerkennung des
kommunalen Selbstverwaltungsrechts, die Starkung des
Subsidiaritatsprinzips, die Starkung des Ausschusses der
Regionen und die Sicherung der kommunalen
Daseinsvorsorge als wichtige Bestandteile besonders
hervorgehoben.

Der Gemeinderat der Gemeinde Altfraunhofen hat daher
beschlossen, zur Sicherung, Erhaltung und
Weiterentwicklung einer ausgewogenen
Bevolkerungsstruktur, insbesondere zur Sicherstellung eines
ausreichenden Wohnangebots fur die 6rtliche Bevdlkerung,
verfligbares Bauland zukinftig auf Grundlage nachfolgender
Richtlinien zu vergeben.

Die Richtlinien stellen eine Fortschreibung der bisherigen
Richtlinien fur die Vergabe von Bauland durch die Gemeinde
Altfraunhofen dar und werden auch kinftig auf Basis der
europdischen Rechtsentwicklung fortgeschrieben.

Die Gemeinde legt fir jedes Baugebiet bei Ausschreibung
der Parzellen einen Stichtag fest. Malgeblich fur die
Zuteilungsentscheidung sind die tatsachlichen Verhaltnisse
zum Zeitpunkt dieses Stichtages.

Fir die 4 zu vergebenden Baugrundsticke am
Koanznfeld ist der 29.12.2023 [/ 12.00 Uhr der
Stichtag!

Zur Prifung der nachfolgenden Richtlinien ist jeweils auf die
Person des Antragsstellers abzustellen, sofern nichts
Besonderes geregelt ist. Der andere Ehepartner bzw.
Lebenspartner (Lebenspartnerschaftsgesetz) ist jedoch
berechtigt, neben dem Antragssteller einen
Miteigentumsanteil zu erwerben.

I. Vergabe nach Bewerbergruppen
Bei der Vergabe von Wohnbaugrundsticken werden die
Bauplatzbewerber in folgender Reihenfolge bericksichtigt:

A. Bewerbergruppe 1
Bewerber, die noch kein oder kein ausreichendes
Wohneigentum besitzen, Zwecks Erwerb zur Eigennutzung.

B. Bewerbergruppe 2
Alle sonstigen Bewerber.

Il. Antragsberechtigung (nur fir Bewerbergruppe 1
relevant)

Einen Antrag dirfen nur Personen stellen, die die
nachfolgenden Voraussetzungen kumulativ erfillen.

Der Antragssteller darf kein Wohnungseigentum, zu
Wohnzwecken  geeignetes  Erbbaurecht oder zu
Wohnzwecken geeignetes Grundeigentum haben. AufRer
Betracht bleiben jedoch Rechte, die keine angemessene
Wohnung fir den  Antragssteller und  dessen
Haushaltsangehorige (§ 18 WOoFG) ermdglichen sowie
Rechte, die durch ein Nief3brauchsrecht zu Gunsten Dritter
belastet sind.

Dem Antragssteller werden die Rechte seines Ehepartners,
seines  nichtehelichen Lebenspartners und seines
Lebenspartners (LPartG) zugerechnet.

lll. Punktekatalog — Reihung (nur fir Bewerbergruppe 1
relevant)

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der
Grundstucke erfolgt Gber ein Wertungs- und Punktesystem.
Dies bedeutet, dass der Bewerber/die Bewerberin mit der
hoheren Punktezahl sich vor dem Bewerber/der Bewerberin
mit der niedrigeren Punktezahl eine Parzelle aussuchen darf.

Die sich aus dem Bewertungsbogen ergebende Punktzahl
dient als Richtschnur.

Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Gemeinde
kann nicht abgeleitet werden. Unbeachtlich davon missen
die Bewerber die Zugangsvoraussetzungen nach Ziffer |
erfillt haben.

1. Nachfolgende Wertungskriterien werden dabei
herangezogen.

a) Familienverhaltnisse: Anzahl und Alter Kinder

b) Behinderung oder Pflegegrad eines Antragsstellers oder
eines zum Hausstand gehdrenden Familienmitglieds (durch
Bescheinigung der Pflegeversicherung nachzuweisen)

c) Ortsansassigkeit Hauptwohnsitz in Altfraunhofen (Daten
It. Einwohnermeldeamt - auch frihere Zeitraume)

d) Hauptberufliche Tatigkeit im  Gemeindebereich
Altfraunhofen

e) Tatigkeit in einem Ehrenamt (Nachweis durch die
jeweilige Institution bzw. Verein)



2. Soweit Bewerber gleiche Punktzahlen erreichen, erhalt
derjenige Bewerber/diejenige Bewerberin in der
Reihenfolge den Vorzug, der/die

21 die groBere Zahl an
minderjahrigen Kindern vorweist,
2.2 im Losverfahren zum Zuge kommt.

haushaltsangehorigen,

IV. Verkaufsbedingungen

Der Inhalt des Kaufvertrages richtet sich nach den

Mustervertragen der Gemeinde Altfraunhofen. Die

Gemeinde behalt sich vor, die Vertrdge an eine neue

Sachlage, neue Erkenntnisse oder eine verdnderte

Rechtsprechung anzupassen. Malgeblich ist der im

jeweiligen Einzelfall abgeschlossene notarielle Vertrag.

Die Vertrage werden insbesondere Regelungen zu folgenden

Bereichen enthalten:

a) Bauverpflichtung mit Wiederkaufsrecht (gilt fir beide
Bewerbergruppen)
Der Erwerber verpflichtet sich gegeniber der Gemeinde
Altfraunhofen, auf dem Vertragsobjekt innerhalb von
sieben Jahren ab Beurkundung an gerechnet ein
Wohnhaus einschlieflich der erforderlichen
AulBenanlagen nach Festsetzung des Bebauungsplanes
bezugsfertig zu errichten.

Der Erwerber rdaumt der Gemeinde Altfraunhofen ein
Wiederkaufsrecht fir den Fall ein, dass er

- die vorstehend Ubernommene Bauverpflichtung nicht
fristgerecht erfullt oder

- das Vertragsobjekt ohne Erfillung der Bauverpflichtung
weiter verauldert, es sei denn, die Gemeinde Altfraunhofen
stimmt der VerduRerung zu und der Rechtsnachfolger tritt in
die Bauverpflichtung des Erwerbers ein.

b) Selbstnutzungsverpflichtung (qgilt nur fur
Bewerbergruppe 1)
Der Erwerber verpflichtet sich gegeniber der Gemeinde
Altfraunhofen:

a) das geplante Wohnhaus selbst zu beziehen,

b) fir mindestens zehn Jahre ab Bezugsfertigkeit selbst zu
bewohnen und

¢) innerhalb von zehn Jahren ab Bezugsfertigkeit nicht zu
verdufRern.

Die Verpflichtung zu a) und b) kdnnen auch durch Verwandte
ersten Grades und/oder den (frGheren) Ehegatten des
Erwerbers erfullt werden.

¢) Zahlungsanspruch
FUr den Fall, dass der Erwerber des Grundsticks die
Vorgaben der  Bauverpflichtung bzw. der
Selbstnutzungsverpflichtung nicht erfillt, und die
Gemeinde Altfraunhofen vom Wiederkaufsrecht keinen
Gebrauch macht, steht der Gemeinde Altfraunhofen ein
Zahlungsanspruch zu.

Dieser Zahlungsanspruch ist Bestandteil des jeweiligen

notariellen Vertrages.

V. Verkaufspreis

Bewerbergruppe 1

Der Verkaufspreis (= Grundstick,
Straf3enerschlielfungsbeitrag nach BauGB sowie Beitrag
nach KAG fir Kanal) wird vom Gemeinderat auf Grundlage
des festgelegten Bodenrichtwertes bestimmt.

Der Verkaufspreis betrdgt 370,00 €/m2? fir die zu
vergebenden Baugrundstiicke am Koanznfeld

Bewerbergruppe 2

Vergabe nach Hochstgebot

Die Bewerber missen in den Bewerbungsunterlagen ein
Gebot je Quadratmeter Grundsticksflaiche angeben. In
diesem Verkaufspreis ist bereits enthalten: Grundstick,
Straf3enerschlieldungsbeitrag nach BauGB sowie Beitrag
nach KAG fir Kanal.

Das Mindestgebot betrdgt 370 € je m? Grundsticksflache.
Bei Gleichgebot: Losentscheid.

V1. Schlussbestimmungen

a) Verfahren
Die Gemeindekammerei und das Bauamt werden mit der
Auswertung der Bewerbungen geméifd vorgenannten
Kriterien beauftragt. Die Vergabe der Baugrundsticke
erfolgt durch den Gemeinderat Altfraunhofen.

b) Rechtsausschluss
Ein Rechtsanspruch auf den Erwerb eines Grundsticks
besteht nicht.

c¢) Inkrafttreten
Diese Richtlinien wurden vom Gemeinderat in seiner
Sitzung am 29.08.2023 beschlossen. Sie sind ab diesem
Zeitpunkt anzuwenden. Alle bisherigen Richtlinien treten
gleichzeitig auf3er Kraft.



