BEGRUNDUNG

1 ALLGEMEINES
Die Gemeinde Altfraunhofen hat in der Sitzung vom 03.09.2019 beschlossen, den
rechtskraftigen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Koanznfeld“ durch die Aufstellung
des Deckblatts Nr. 01 zu &ndern.

2 VERANLASSUNG

D a innerhalb des straBenbegleitenden Griinzugs keine WasserriickhaltemaBnahmen
erforderlich sind und ein Bedarf an gréBeren Grundstlicken besteht, wird der Griinzug
verringert. Im Zuge dessen wird der Geh- und Radweg nach Westen verlagert, wodurch
sich nicht nur die Grundsticksgrenzen nach Westen verschieben, sondern auch die
Zufahrtssituation klrzer wird. Die Gberbaubaren Flachen werden erweitert.

Da der aktuelle Bebauungsplan diese Belange nicht abdeckt, ist eine Anderung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Koanznfeld“ durch Deckblatt Nr. 01 nétig.

3 DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN

Die Anderungen umfassen die planlichen Festsetzungen (Baugrenze; Offentliche
StraBenverkehrsflache - geplant; Offentlicher Gehweg/ Geh- und Radweg - geplant;
StraBenbegrenzungslinie des Anderungsbereiches - geplant; Offentliche Griinflache -
geplant/ bestehend; Geplante Bebauung; Bezugspunkt Hoéhenlage baulicher Anlagen).

a HINWEISE ZUR PLANUNG

Ungeachtet der vorliegenden Anderung der planlichen Festsetzungen verbleiben alle
weiteren Bestandteile des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
.Koanznfeld* unberihrt. )

Das stadtebauliche Gesamtkonzept bleibt trotz der Anderungen des Deckblatts Nr. 01
erhalten. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist entsprechend den bisherigen
Festsetzungen weiterhin gewahrleistet. Ebenso bleiben alle weiteren Planungsaussagen in
der Begriindung unberihrt.

5 VERFAHRENSHINWEISE

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan erfolgt im
.vVereinfachten Verfahren“ geméan § 13 Abs. 2 BauGB.

Im Vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB abgesehen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden weder die Grundziige der Planung
berihrt noch wird die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet oder
vorbereitet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Es bestehen auch keine Anhaltspunkte flr die
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von FFH- und Européischen
Vogelschutzgebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange erfolgte im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gemé&n § 3 Abs. 2 bzw.
§ 4 Abs. 2 BauGB.

In allen nicht angesprochenen Punkten bleibt die Begriindung des Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan ,Koanznfeld“ unberihrt.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

~-' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
Grunordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
| max. 1 Vollgeschoss zulassig

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden (berbau-
baren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fir
untergeordnete Anlagen in Form von Wintergarten,
Terrassenlberdachung und Balkonen ist bis zu einer
Tiefe von 2,50 m zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache - geplant
(Fahrbahn)

Offentlicher Gehweg/ Geh- und Radweg - geplant
StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen
nicht eingezaunt; zur ErschlieBung der Bauparzellen

Flachen flr Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen zur Sammlung von Niederschlagswasser (RRB) - geplant
Ausfihrung als offene, naturnahe Mulde

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die planlichen Festsetzungen sowie die
Plandarstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Koanznfeld“ unberiihrt.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche - geplant/ bestehend
Wiesenflachen zur Gliederung des Baugebietes mit Pflanzgebot

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Einzelgeholz - geplant

Gehdlzgruppen (Baum-/ Strauchpflanzung) - geplant
o‘ zur Einbindung bzw. Abschirmung des Baugebietes

Sonstige Planzeichen

GA/CP Stellplatze/ Garagen/ Carports/ Nebengebaude
- Geplante Bebauung
——— Grundstlicksgrenze - geplant
55 Parzellennummer (Beispiel)
830 m2  ParzellengriBe (Beispiel)
_$_ Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagerl (siehe Punkt 2.4 der textlichen
Festsetzungen des BBP/ GOP ,Koanznfeld®)

Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage ist jeweils an der
Grundstlicksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen.

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die planlichen Festsetzungen sowie die
Plandarstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Koanznfeld" unberihrt.

PLANLICHE HINWEISE

61 Flurnummer
Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

Flurstlicksgrenze mit Grenzstein - aufzuheben

i

Bebauung - geplant im Zuge des BBP/ GOP ,Koanznfeld®

Hohenlinie

Regenriickhaltebecken (RRB) - geplant im Zuge des BBP/ GOP
~-Koanznfeld"

Geholzgruppen - geplant im Zuge des BBP/ GOP ,Koanznfeld®
Einzelgehdlz - geplant im Zuge des BBP/ GOP ,Koanznfeld*
110-kV-Bahnstromleitung/ 20-kV-Mittelspannungsleitung - bestehend
8 m/ 30 m Schutzkorridor Freileitung

Trafostation - geplant im Zuge des BBP/ GOP ,Koanznfeld®

Spielplatz - geplant im Zuge des BBP/ GOP ,Koanznfeld®

Geltungsbereich des BBP/ GOP ,Koanznfeld*

 [Iflel)¢ @ b

Grinweg - Ausflhrung als wassergebundene Wegedecke - geplant im
Zuge des BBP/ GOP ,Koanznfeld®

™

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die planlichen Hinweise sowie die Plandarstellung
N des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Koanznfeld“ unberiihrt.
\

VERFAHRENSHINWEISE

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan erfolgt gemaB § 13 BauGB
im Vereinfachten Verfahren. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB in vorliegender
Situation abgesehen.

Aufstellungsbeschluss )

Die Gemeinde Altfraunhofen hat in der Sitzung vom 03.09.2019 die Anderung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan durch Deckblatt Nr. 01 beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 17.09.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Deckblatts Nr. 01 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
"Koanznfeld" in der Fassung vom 03.09.2019 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.09.2019 bis 25.10.2019 6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 01 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Koanznfeld" wurde
mit Beschluss vom 13.10.2020 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der
Fassung vom 13.10.2020 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Altfraunhofen, den
1. Blrgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Gemeinde Altfraunhofen, den
1. Blrgermeister
Inkrafttreten

Das Deckblatt Nr. 01 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Koanznfeld" wurde
am 13.10.2020 geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Das Deckblatt
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan und Begriindung wird seit diesem Tag zu
den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten
und UOber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt zum Bebau-
ungsplan mit Griinordnungsplan und Begriindung ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs.3Satz1 und 2 sowie Abs.4BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Altfraunhofen, den
1. Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRONORDNUNGSPLAN

K O AN Z N F E L D

DECKBLATT NR. 01
GEMEINDE ALTFRAUNHOFEN
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Praambel:

Die Gemeinde Altfraunhofen erldsst geman § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI | S. 3786), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt
geéndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350) und
der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 |
S. 58) zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI | 1057) diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan ,Koanznfeld“ durch Deckblatt Nr. 01 als Satzung.

§ 1 - R&dumlicher Geltungsbereich

Als rdumlicher Geltungsbereich gilt das Deckblatt zum Bebauungsplan
mit GrUnordnungsplan i.d.F. vom 13.10.2020 einschlieBlich planlicher
Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten das Deckblatt zum Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan sowie die planlichen Festsetzungen mit
Begriindung.

§ 3 - Inkraftireten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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